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INFORME DEL REVISOR FISCAL

A los accionistas de
FIDUCIARIA COLOMBIANA DE COMERCIO EXTERIOR S.A, - FIDUCOLDEX

INFORME SOBRE LA AUDITORIA DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Opinion

He auditadoe los estados financieros adjuntos de la FIDUCIARIA COLOMBIANA DE
COMERCIO EXTERIOR S.A. - FIDUCOLDEX, los cuales comprenden el estado de
situacion financiera al 31 de diciembre de 2019, los estados de resultados y otro
resultado integral, de cambios en el patrimonio neto y de flujos de efectivo por el
afio terminado en esa fecha, y un resumen de las politicas contables significativas,
asi como otras notas explicativas.

En mi opinién, los estados financieros adjuntos, tomados de los libros de
contabilidad, presentan razonablemente, en todos los aspectos significativos, la
situacion financiera de la FIDUCIARIA COLOMBIANA DE COMERCIO EXTERIOR S.A. -
FIDUCOLDEX al 31 de diciembre de 2019, el resultado de sus operaciones y sus
flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con las
Normas de Contabilidad y de Informacién Financiera aceptadas en Colombia.

Fundamento de la Opinion

He llevado a cabo mi auditorfa de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria aceptadas en Colombia. Mis responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en
relacién con la auditoria de los estados financieros de mi informe. Soy
independiente de la FIDUCIARIA COLOMBIANA DE COMERCIO EXTERIOR S.A. -
FIDUCOLDEX de acuerdo con los requerimientos de ética aplicables a mi auditoria de
los estados financieros en Colombia y he cumplido las demés responsabilidades de
etica de conformidad con esos requerimientos. Considero que la evidencia de
auditoria obtenida me proporciona una base razonable para expresar mi opinién.

Responsabilidad de ia Administracién y de los Responsables del Gobierno
en relacién con los estados financieros

La administracién es responsable por la preparacion y correcta presentacién de
estos estados financieros de conformidad con las Normas de Contabilidad y de
Informacion Financiera aceptadas en Colombia, vy por el control interno que la
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gerencia considere relevante para la administracion de riesgos, la preparacion y .
correcta presentacion de los estados financieros libres de errores significativos, bien
sea por fraude o error.

Al preparar los estados financieros, la administracién es responsable de evaluar la
capacidad de la FIDUCIARIA COLOMBIANA DE COMERCIO EXTERIOR S.A. -
FIDUCOLDEX para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segln
corresponda, los asuntos relacionados con la empresa en funcionamiento y
utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento, salvo que la
administracién tenga la intencion de liquidar a FIDUCOLDEX o de cesar sus
operaciones, o0 bien no exista otra alternativa realista.

Los responsables del gobierno de la entidad son responsables de supervisar el
proceso de la informacion financiera de FIDUCOLDEX.

Responsabilidades del Auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros

Mi objetivo es obtener una seguridad razonable de gue los estados financieros en su
conjunto estan libres de error material, debido a fraude o error, y emitir un informe
de auditoria que contiene mi opinidn.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
aceptadas en Colombia siempre detecte un error material cuando exista. Los
errores pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o en su conjunto, se podria esperar razonablemente que influyan

en las decisiones econémicas que los usuarios tornan basandose en los estados
financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditorfa aceptadas en Colombia, aplique mi juicio profesional y mantengo una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. Asimismo:

« Identifiqué y valoré los riesgos de error material en los estados financieros,
debide a fraude o error, disefié y apliqué procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtuve evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para mi opinidn. El riesgo de no detectar un error
material debido a fraude es mas elevado que en el caso de un error material
debido a error, ya que el fraude puede implicar colusidn, falsificacion, omisiones

deliberadas, manifestaciones intencionadamente erroneas, o la elusién del
control interno.

» Obtuve un conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin
de disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de Jas

circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del
control interno de la entidad.




» Evalué lo apropiado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y las revelaciones relacionadas hechas por la
administracion.

» Conclui sobre lo adecuado de la utilizacidn, por la administracién, del principifa
contable de empresa en funcionamiento vy, basado en ia evidencia de auditoria
obtenida, conclui sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada
con hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad de la Fiduciaria para continuar como empresa en funcionamiento. Si
conclui que existe una incertidumbre material, se requiere gue llame la atencidn
en mi informe de auditoria sobre la correspondiente informacioén revelada en los
estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que exprese una
opinién modificada. Mis conclusiones se basan en la evidencia de auditoria
obtenida hasta la fecha de mi informe de auditorfa. Sin embargo, hechos o
condiciones futuras pueden ser causa de que la Fiduciaria deje de ser una
empresa en funcionamiento.

Me comuniqué con los encargados de gobierno de la entidad en refacién con, entre
otros asuntos, el alcance y momento de la auditoria planeada v los resultados
significativos de la auditorfa, asf como cualquier deficiencia significativa en el
control interno, si la hubiere, identificada durante la auditoria.

Otros Asuntos
Los estados financieros al 31 de diciembre de 2018, se incluyen para propositos

comparativos Unicamente, fueron auditados por mi y sobre los mismos expresé mi
opinion sin salvedades el 8 de febrero de 2019.

INFORME SOBRE OTROS REQUERIMIENTOS LEGALES Y REGLAMENTARIOS
De acuerdo con el alcance de mi auditoria, informo que FIDUCOLDEX ha ltevado su
contabilidad conforme a las normas legales y a la técnica contable; las operaciones
registradas en los libros de contabilidad, la correspondencia, los comprobantes de
las cuentas y los libros de actas y de registro de acciones se llevan Yy Se conservan
debidamente; se ha dado cumplimiento a las normas e instrucciones de la
Superintendencia Financiera de Colombia relacionadas con la implementacion e
impacte en el estado de situacién financiera y el estado de resultados y ofro
resultado integral de los Sistemas de Administracién de Riesgos aplicables a
FIDUCOLDEX; el informe de gestién de los administradores guarda la debida
concordancia con los estados financieros basicos e incluye la constancia por parte
de la administracién sobre no haber entorpecido la libre circulacién de las facturas
emitidas por los vendedores o proveedores; y la informacién contenida en las
declaraciones de autoliquidacién de aportes al Sistema de Seguridad Social
Integral, en particular la relativa a los afiliados Y a sus ingresos base de cotizacién,
ha sido tomada de los registros y soportes contables. Al 31 de diciembre de 2019,

FIDUCOLDEX no se encuentra en mora por concepto de aportes al Sistema de
Seguridad Social Integral.




Segun el articulo 1.2.1.4 del Decreto 2420 de 2015 el revisor fisgai aplicara las
ISAE, en desarrollo de [as responsabilidades contenidas en el articulo 209 del
Cédigo de Comercio, relacionadas con la evaluacion del cumplimiento de las )
disposiciones estatutarias y de la asamblea o junta de socios y con la evaluacidn del
control interno. Asimismo, segun el Articulo 1.2.1.5 de dicho Decreto, para efectos
de la aplicacion del articulo 1.2.1.4, no sera necesario que el revisor fiscal prepare
informes separados, pero si gue exprese una opinidn o concepto sobre cada uno de
los temas contenidos en ellos. El Consejo Tecnico de la Contaduria Plblica expedira
las orientaciones técnicas necesarias para estos fines.

Con base en las instrucciones emitidas por la Superintendencia Financiera de
Colombia y la evidencia obtenida en desarrolio de mi revisoria fiscal, durante el afio
2019, en mi concepto, nada ha llamado mi atencidon que me haga pensar que: a)
los actos de los administradores de FIDUCOLDEX no se ajustan a los estatutos y/o a
las decisiones de la asamblea 0 junta de socios y b) no existen o no son adecuadas
las medidas de control interno contable, de conservacién y custodia de los bienes
de la Fiduciaria o de terceros que estén en su poder. Asimismo, mis
recomendaciones sobre control interno y otros asuntos han sido comunicadas a la
administraciéon de FIDUCOLDEX en informes separados, las cuales, a la fecha de
este informe, con base en una ponderacién, se han implementado en un 89% ¥
para el 11% restante, la Fiduciaria tiene planes de accién en curso.

En cumplimiento con lo sefialado en el Decreto 2555 de 2010 y la Circular Bésica
Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia, he auditado los estados
financieros al 31 de diciembre de 2019 de los Fondos de Inversién Colectiva, ef
Fondo de Capital Privado y Fideicomisos que se relacionan a continuacién, que

forman parte de los negocios administrados por la Sociedad y que se describen en
la Nota 34 a los estados financieros adjuntos, cuyos informes los he emitido en
forma independiente, asi:

a) Sin salvedades
Fondos de Inversidon Colectiva

1. Fondo de Inversion Colectiva — FIDUCOLDEX
2. Fondo de Inversion Colectiva -~ FIDUCOLDEX 60 Moderado

Concesion Vial - Requerido por Contrato de Fiducia
3. Autopistas del Café

Titularizacidn

4. Fideicomiso Hoteles Estelar

Pensionales .

5. IFI En Liquidacién - Pensiones

6. IFI Concesion Salinas Reconodimiento y Liquidacion de Pensiones
7. Fideicomiso Alcalis de Colombia en Liquidacién - Cierre




8. CONFIAR FONPET

9, Patrimonio Autonomo ISAGEN 2016

10. Patrimonio Autdnomo del Fondo de Pensiones Plblicas de Cundinamarca
11, Patrimonio Autdnomo FODEPVAC

12. Patrimonio Autdnomo CHEC 2019

13. Patrimonio Auténomo Pensiones Loteria de Medellin

Administracion de Recursos o Bienes de Naturaleza Publica

14. Fideicomiso Procolombia

15, Encargo Fedesmeraldas

16. Créditos Litigiosos IFI

17. Créditos Litigiosos Alcalis

18. Fideicomiso de Administracién de Contingencias IFI Concesidn de Salinas
19. Fideicomiso IFI En Liquidacidén - Reservas Probables

20. Alcalis en Liquidacion - Reconocimiento de Pensiones

21. Fideicomiso Proiméagenes - Fondo Filmico Colombia

22, Patrimonio Auténomo -~ Fondo Nacional Del Turismo - FONTUR
23. Encargo Municipio de San Vicente de Chucuri - Santander
24. Encargo fiduciario MEN No., 001184 - Todos a Aprender
25. Encargo Fiduciario Villanueva

26. Encargo Fiduclario Florida

27. Encargo Fiduciario Zambrano

28. Encargo Fiduciario Buga

29. Encargo Fiduciario San Pedro de Cartago

30. Encargo Fiduciario Achi - Puerto Venecia

31. Encargo Fiduciario Pamplona

32. Encargo Fiduciario El Banco

33. Encargo Fiduciario Zambrano Ministerio de Vivienda

34. Encargo Fiduciario Barbosa

35. Encargo Fiduciario San Pablo 364

36. Encargo Fiduciario Maria La Baja

37.Encargo Fiduciario - Municipio de El Zulia 2017

38. Encargo Fiduclario Bolivar Valle

39. Encargo Fiduciario Paz de Ariporo

40. Encargo Fiductario Guadalajara de Buga

41, Encargo Fiduciario San Lorenzo

42. Encargo Fiduciario Convenios Interadministrativos 0177 Y 0178
43. Encargo Fiduciario FONDIGER

44.Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd

45. Patrimonio Auténomo ECOGAS en Liquidacion

46. Encargo Fiduciario RTVC 2019-2020

47. Patrimonio Autonomo Consorcio San Luis 2019

48. Encargo Fiduciario San José de Pare

Fidefcomisos clasificados como anticipos de contratos y seleccionados de acuerdo con ef
numeral 3.3.3.7.21 def Capitulo III del Titulo I Parte I de Ja Circular Bésica Jurfdica de Ia
Superintendencia Financiera de Colombia

49, Patrimonio Auténomo Consorcio STI EIASA
50. Patrimonio Auténomo Consorcio Colectores PTAR CHIA 2017




Fideicomisos requeridos por la Superintendencia Financiera de Colombia -~ Requerimiento
No. 2019177909-000-000 del 26 de diciembre de 2019

51. Patrimonio Autonomo Crispa

52. Patrimonioc Auténomo Cooratiendas
53. Patrimonio Auténomo TELEPLUS DANN
54, Patrimaonio Auténomo Lote 95

Con Parrafo de énfasis

Fondo de Capital Privado

55.Fondo de Capital Privado Aureos Colombia “En Liguidacién”
Administracién de Recursos o Bienes de Naturaleza Piblica

56. Patrimonio Auténomo INNPULSA Colombia

57. Patrimonio Auténomao PTP

58. Encargo Proturismo Fiscales “En Liquidacion”

59. Encargo Flduciario Ministerio de Educacidon Nacional - Educacién Superior “En
Liguidacion”

60. Encargo Fiduciario Toluviejo “En Liquidacion”

61. Encargo Fiduciario Arenal “En Liquidacién®

62. Encargo Fiduclario Filandia “En Liguidacién”

63. Encargo Fiduciario La Cruz “En Liquidacién”

64. Encargo Fiduciario Playa de Belén “En Uiquidacién”

65. Encargo Fiduciario Fomeque ~ 388 “En Liquidacién”

66. Encargo Fiduciario Sandona “En Liquidaciéon”

67. Encargo Fiduciario Belen - Narifio “En Liquidacién”

68. Encargo Fiduciario Cumbitara “En Liquidacién”

69. Encargo Fiduciario RTVC 2018 “En Liquidacién”

70. Patrimonio Autdnomo CONSTRUVANNEX 2019 “En Liquidacién”

71, Encargo Fiduciario ESE UNIDAD DE SALUD NOBSA “En Liquidacion”

72. Patrimonio Auténomeo Consorcio Norte 2019 “En Liquidaciéon”

73. Patrimonioc Auténomo Consorcio Santanderes 2019 “En Liquidacion”

74. Encargo Fiduciario Coloso

Fideicomisos requeridos por la Superintendencia Financiera de Colombia — Reguerimiento
No, 2019177909-000-000 del 26 de diciembre de 2019

75. Patrimonio Auténomo Business Center Avenida Cali “En liquidacién”

b) Negocios Fiduciarios no Auditados

Negocios Publicos que no presentaron operaciones ni recibieron recursos al 31 de diciembre
de 20189, por lo tanto, no se prepararon Estados Financieros al 31 de diciembre de 2019

. 1. Encargo Fiduciaria FONDIGER
2. Encargo Fiduciario GEPROCOL-SAN JOSE
3. Patrimonio Auténomo Compafifa Nacional de Constructores EU




Fondos de Inversidn Colectivas que no presentaron operaciones ni recibleron recursos al 31
de diciembre de 20185, por lo tanfo, no se prepararon Estados Financieros al 31 de diciembre
de 2019

4. Fondo de Capital Privado Bancéldex Capital Fondo de Fondos
5. Fondo Capital Privado Bancéldex Capital para Emprender {Compartimento)

Negocios fiduciarios en proceso de liquidacién y el acta de liquidacién se encuentra en
revisién y firma

6. Encargo Fiduciario Florencia

7. Encargo Fiduciario Fomeque

8. Encargo Fiduciario Candelaria

9. Encargo Fiduciario Contadero
10. Encargo Fiduciario La Paz - Cesar

Fideicomiso requerido por la Superintendencia Financiera de Colombia ~ Requerimiento No.
2019177909-000-000 del 26 de diciembre de 2019 - Liquidado

11. Encargo Fiduciario FNG En Liquidacion

~

YENNWGUZMAN MONROY

Revisor Fiscal

T.P. 126209 -T

Designada por Deloitte & Touche Ltda.

7 de febrero de 2020.




FIDUCIARIA COLOMBIANA DE COMERCIO EXTERIOR S.A, - FIDUCOLDEX

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018
[Cifras expresadas en miles de pesos colombianos)

ACTIVOS Notas 2019 2018
Efectivo y equivalentes al efectivo 10 $ 6.413.831 $ 5.206.742
Inversiones 11 28.587.915 24.209.758
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 12 6.047.226 12,181.954
Activos por impuestos diferidos 17 702.817 694.404
Propiedades, Planta y Equipo 13 18.162.658 18.929.417
Activos por derecho en uso 14 2.246.245 ) -
Activos intangibles 15 2.348.519 2.298.372
Otros activos no financieros 16 443.637 516.082
Total de activos $ 64,952.848 $ 64.036.729
PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS
Obligaciones financleras 18 43.059 133.349
Pasivo por arrendamientos bienes en uso 14 2.259.166 -
Cuentas comerclales y otras cuentas por pagar 19 2.208.159 2.484.102
Paslvos por Impuestos corrientes 20 533.724 521.293
Paslvo por Impuestos diferidos 17 2.240.596 2.219,138
Otros pasivos no financieros 21 292.691 2.139.482
Provisiones, activos y pasivos contingentes 22 549.094 520.633
Tota! pasivos 8.126.489 8.017.997
PATRIMONIO 23
Capital emitido 38.552.283 36.158.191
Reservas 8.098.955 7.566.935
Prima en colocacién de acciones 482.341 482.341
Otros resultados Integrales 4.479.442 4.535.089
Gananclas retenidas 10.738 45,181
Resuitados acumulados 2.008.708 1.910.790
Utilidad del ejerciclo 3.193.892 5.320.205
Total patrimonio 56.826.359 56,018.732
Total pasivo y patrimonio $ 64.952.848 3$ 64.036.729
Las notas adjuntas son parte integral de los Estados Financieros.
RICARDO ANDRES GASTELBONDO CHIRIVI SANDRA CAROLINA MORENO SANCHEZ YENNY GUZMAN MONROY
Representante Legal Contador Revisor Fiscal
T.P. No. 180495 T.P. No, 126209-T
{Ver ml Informe adjunto)
Designada por Deloltte & Touche Ltda,
-8~ @




FIDUCIARIA COLOMBIANA DE COMERCIO EXTERIOR S.A.~- FIDUCOLDEX

ESTADOS DE RESULTADOS Y OTRO RESULTADO INTEGRAL
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018
{Cifras expresadas en miles de pesos colombianos, excepto donde se indique lo contrario)

Notas 2019 2018
Ingresos de actlvidades ordinarias 24 $ 30.169.842 $ 45.129.224
Otros Ingresos 25 3.647.846 3,316.802
Gastos por beneficios a los empleados 26 (16.367.725) (18.764.741)
Gasto por depreciacién y amortizacién 27 (2.339.287) (2.325.935)
Gasto por depreciacién blenes por derecho de uso 14 (855.427) -
Otros gastos 28 (10.381.734) (19.110.508)
Ingresos financleros 29 78.177 75.993
Gastos financieros 30 (108.963) (13.700)
Diferenclas en cambio 31 (4.689) {23.941)
Utilidad antes de impuestos 3.838.040 8.283.194
Gasto por impuestos a las gananclas 17 (644.148) (2.962.989)
Utllidad del ejercicio 3.193.892 5.320.205
OTROS RESULTADOS INTEGRALES:
Revalorizaclon de activos (55.647) (918.337)
Ajustes en la aplicacién por primera vez (34.443) (31.717)
Pérdida otros resultados Integrales (90.090) {950,054)
TOTAL RESULTADO INTEGRAL $ 3.103.802 $ 4,370,151
GANANCIAS POR ACCION (En pesos colomblanos) 32
Ganancla por acclén bésica y diluida $ 16,91 $ 29,42
Las notas adjuntas son parte Integral de los estados financieros. £

-

RICARDO WADRES GASTELBONDO

YENNY GUZMAN MONROY
CHIRIVI Contador Revisor Fiscal
Representante Legal T.P. No. 180495 - T T.P. No. 126209-T

(Ver mi jnforme adjunto)
Designada por Deloltte & Touche Ltda.
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FIDUCIARIA COLOMBIANA DE COMERCIO EXTERIOR S.A. FIDUCOLDEX

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018
(Cifras expresadas en miles de pesos colomblanos)

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE OPERACION
Ganancia
Ajustes para concillar la ganancia
Gastos de depreciaclon y amortizacion
Deterloro de valor {reversiones de perdidas por deterioro del valor)
reconocidas en el resultado
Provisiones

Subtotal

Varlacién en cuentas de operaciones:
Cuentas por cobrar de origen comerclal
Otras cuentas por cobrar derivadas de las actlvidades de operacién.
Cuentas por pagar de orlgen comercial
Otras cuentas por pagar derivadas de actividades de operacién
Impuesto Diferido
Operaclones Conjuntas
Dividendos pagados

Total ajustes

Flujos de efectivo netos provistos por (utilizados en) actividades de operacién

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION
Disminucidn de Inversiones

Otros pagos para adquirir patrimonio o Instrumento de deuda de otras entidades
Reconocimiento blenes en uso

Compras de propledades y equipo
Retiros de propledades y equipo
Compra de activos Intangibles

.

Flujos de efectivo netos (utilizados en) provistos por las actividades de inversidn
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Importes procedentes por prestamos
Pagos por arrendamientos financleros
Flujos de efectivo netos utilizados en actividades de financlacién
INCREMENTO NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO, AL COMIENZO DEL PERIODO

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO, AL FINAL DEL PERIODO

2019 2018
$ 3.193.892 $ 5.320.205
3.785.958 2.896.686
(42.649) 85.320
28.462 12.797
6.965.663 8.315.008
(859.338) 89.457
7.036.715 (2.988.756)
(442.564) {631.386)
609.532 (761.718)
(8.413) (32.395)
(2.368) 39.981
(2.394.093) (5.266.469)
3.939.471 (9.551.286)
10.905.134 (1,236.278)
- 4.116.455
(4.445.655) -
(3.150.722) -
(273.890) (482.063)
455 30.174
{1.805.440) (1.863.370)
(9.675.252) 1.801.196
- 133.350
(90.291) (140.243)
(50.291) {6.893)
1.139.591 558.025
5.206.742 4.648.717
$ 6.346.333 $ 5.206.742

Las notas adjuntas son parte Integral de los Estados Financleros.
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INFORME DEL REVISOR FISCAL

A los accionistas de
FIDUCIARIA COLOMBIANA DE COMERCIO EXTERIOR S.A. - FIDUCOLDEX

INFORME SOBRE LA AUDITORIA DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Opinién

He auditado los estados financieros adjuntos de la FIDUCIARIA COLOMBIANA DE
COMERCIO EXTERIOR S.A. - FIDUCOLDEX, los cuales comprenden el estado de
situacion financiera al 31 de diciembre de 2019, los estados de resultados y otro
resultado integral, de cambios en el patrimonio neto y de flujos de efectivo por el
afio terminado en esa fecha, y un resumen de las politicas contables significativas,
asi como otras notas explicativas.

En mi opinién, los estados financieros adjuntos, tomados de los libros de
contabilidad, presentan razonablemente, en todos los aspectos significativos, la
situacién financiera de la FIDUCIARIA COLOMBIANA DE COMERCIO EXTERIOR S.A. -
FIDUCOLDEX al 31 de diciembre de 2019, el resultado de sus operaciones y sus
flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con las
Normas de Contabilidad y de Informacién Financiera aceptadas en Colombia.

Fundamento de la Opinién

He llevado a cabo mi auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria aceptadas en Colombia. Mis responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en
relacién con la auditoria de los estados financieros de mi informe. Soy
independiente de la FIDUCIARIA COLOMBIANA DE COMERCIO EXTERIOR S.A. -
FIDUCOLDEX de acuerdo con los requerimientos de ética aplicables a mi auditoria de
los estados financieros en Colombia y he cumplido las demds responsabilidades de
ética de conformidad con esos requerimientos. Considero que la evidencia de
auditoria obtenida me proporciona una base razonable para expresar mi opinién.

Responsabilidad de la Administracion y de los Responsables del Gobierno
en relaciéon con los estados financieros

La administracion es responsable por la preparacién y correcta presentacién de
estos estados financieros de conformidad con las Normas de Contabilidad y de
Informacién Financiera aceptadas en Colombia, y por el control interno que la

denominada “Deloitte Global™) y cada una de sus firmas miembro son entidades legaimente separadas e Independientes, DTTL no presta servicios a cllentes. Por favor
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gerencia considere relevante para la administracion de riesgos, la preparacion y
correcta presentacion de los estados financieros libres de errores significativos, bien
sea por fraude o error.

Al preparar los estados financieros, la administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la FIDUCIARIA COLOMBIANA DE COMERCIO EXTERIOR S.A. -
FIDUCOLDEX para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segun
corresponda, los asuntos relacionados con la empresa en funcionamiento y
utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento, salvo que la
administracién tenga la intencién de liquidar a FIDUCOLDEX o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Los responsables del gobierno de la entidad son responsables de supervisar el
proceso de la informacién financiera de FIDUCOLDEX.

Responsabilidades del Auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros

Mi objetivo es obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan libres de error material, debido a fraude o error, y emitir un informe
de auditoria que contiene mi opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
aceptadas en Colombia siempre detecte un error material cuando exista. Los
errores pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o en su conjunto, se podria esperar razonablemente que influyan

en las decisiones econdémicas que los usuarios toman basandose en los estados
financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria aceptadas en Colombia, aplique mi juicio profesional y mantengo una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. Asimismo:

» Identifiqué y valoré los riesgos de error material en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefié y apliqué procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtuve evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para mi opinién. El riesgo de no detectar un error
material debido a fraude es mas elevado que en el caso de un error material
debido a error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacion, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente errdneas, o la elusion del
control interno.

« Obtuve un conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin
de disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del
control interno de la entidad.




» Evalué lo apropiado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y las revelaciones relacionadas hechas por la
administracion.

» Conclui sobre lo adecuado de la utilizacién, por la administracién, del principio
contable de empresa en funcionamiento y, basado en la evidencia de auditoria
obtenida, conclui sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada
con hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad de la Fiduciaria para continuar como empresa en funcionamiento. Si
conclui que existe una incertidumbre material, se requiere que llame la atencion
en mi informe de auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en los
estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que exprese una
opinién modificada. Mis conclusiones se basan en la evidencia de auditoria
obtenida hasta la fecha de mi informe de auditoria. Sin embargo, hechos o
condiciones futuras pueden ser causa de que la Fiduciaria deje de ser una
empresa en funcionamiento.

Me comuniqué con los encargados de gobierno de la entidad en relacién con, entre
otros asuntos, el alcance y momento de la auditoria planeada vy los resultados
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa en el
control interno, si la hubiere, identificada durante la auditoria.

Otros Asuntos

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2018, se incluyen para propdsitos
comparativos Unicamente, fueron auditados por mi y sobre los mismos expresé mi
opinién sin salvedades el 8 de febrero de 2019.

INFORME SOBRE OTROS REQUERIMIENTOS LEGALES Y REGLAMENTARIOS
De acuerdo con el alcance de mi auditoria, informo que FIDUCOLDEX ha llevado su
contabilidad conforme a las normas legales y a la técnica contable; las operaciones
registradas en los libros de contabilidad, la correspondencia, los comprobantes de
las cuentas y los libros de actas y de registro de acciones se llevan y se conservan
debidamente; se ha dado cumplimiento a las normas e instrucciones de la
Superintendencia Financiera de Colombia relacionadas con la implementacion e
impacto en el estado de situacién financiera y el estado de resultados y otro
resultado integral de los Sistemas de Administracién de Riesgos aplicables a
FIDUCOLDEX; el informe de gestién de los administradores guarda la debida
concordancia con los estados financieros bésicos e incluye la constancia por parte
de la administracién sobre no haber entorpecido la libre circulacién de las facturas
emitidas por los vendedores o proveedores; y la informacién contenida en las
declaraciones de autoliquidacién de aportes al Sistema de Seguridad Social
Integral, en particular la relativa a los afiliados y a sus ingresos base de cotizacién,
ha sido tomada de los registros y soportes contables. Al 31 de diciembre de 2019,
FIDUCOLDEX no se encuentra en mora por concepto de aportes al Sistema de
Seguridad Social Integral.




Segun el articulo 1.2.1.4 del Decreto 2420 de 2015 el revisor fiscal aplicara las
ISAE, en desarrollo de las responsabilidades contenidas en el articulo 209 del
Cédigo de Comercio, relacionadas con la evaluacion del cumplimiento de las
disposiciones estatutarias y de la asamblea o junta de socios y con la evaluacién del
control interno. Asimismo, segln el Articulo 1.2.1.5 de dicho Decreto, para efectos
de la aplicacion del articulo 1.2.1.4, no sera necesario que el revisor fiscal prepare
informes separados, pero si que exprese una opinién o concepto sobre cada uno de
los temas contenidos en ellos. El Consejo Técnico de la Contaduria Publica expedira
las orientaciones técnicas necesarias para estos fines.

Con base en las instrucciones emitidas por la Superintendencia Financiera de
Colombia y la evidencia obtenida en desarrollo de mi revisoria fiscal, durante el afio
2019, en mi concepto, nada ha llamado mi atencién que me haga pensar que: a)
los actos de los administradores de FIDUCOLDEX no se ajustan a los estatutos y/o a
las decisiones de la asamblea o junta de socios y b) no existen o no son adecuadas
las medidas de control interno contable, de conservacién y custodia de los bienes
de la Fiduciaria o de terceros que estén en su poder. Asimismo, mis
recomendaciones sobre control interno y otros asuntos han sido comunicadas a la
administracion de FIDUCOLDEX en informes separados, las cuales, a la fecha de
este informe, con base en una ponderacién, se han implementado en un 89% y
para el 11% restante, la Fiduciaria tiene planes de accidén en curso.

En cumplimiento con lo sefialado en el Decreto 2555 de 2010 y la Circular Basica
Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia, he auditado los estados
financieros al 31 de diciembre de 2019 de los Fondos de Inversidén Colectiva, el
Fondo de Capital Privado y Fideicomisos que se relacionan a continuacién, que
forman parte de los negocios administrados por la Sociedad y que se describen en

la Nota 34 a los estados financieros adjuntos, cuyos informes los he emitido en
forma independiente, asi:

a) Sin salvedades
Fondos de Inversién Colectiva

1. Fondo de Inversidn Colectiva — FIDUCOLDEX
2. Fondo de Inversion Colectiva - FIDUCOLDEX 60 Moderado

Concesidn Vial — Requerido por Contrato de Fiducia
3. Autopistas del Café

Titularizacién

4. Fldelcomiso Hoteles Estelar

Pensionales |

5. IFI En Liquidacién - Pensiones

6. IFI Concesion Salinas Reconocimiento y Liquidacién de Pensiones
7. Fideicomiso Alcalis de Colombla en Liquidacién - Cierre
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8.
S,

10.
11.
12,
13.

CONFIAR FONPET

Patrimonio Autonomo ISAGEN 2016

Patrimonio Auténomo del Fondo de Pensiones PUblicas de Cundinamarca
Patrimonio Autonomo FODEPVAC

Patrimonio Autdnomo CHEC 2019

Patrimonio Auténomo Pensiones Loteria de Medellin

Administracién de Recursos o Blenes de Naturaleza PUblica

14.
15,
16.

17

22

26
27

43

Fideicomiso Procolombia
Encargo Fedesmeraldas
Créditos Litigiosos IFI

. Créditos Litigiosos Alcalis
18.
19.
20,
21.

Fideicomiso de Administracién de Contingencias IFI Concesién de Salinas
Fideicomiso IFI En Liquidaclién - Reservas Probables

Alcalis en Liquidacién - Reconocimiento de Pensiones

Fideicomiso Proimdgenes - Fondo Filmico Colombia

. Patrimonio Auténomo - Fondo Naclonal Del Turismo - FONTUR
23.
24.
25.

Encargo Municipio de San Vicente de Chucuri - Santander
Encargo fiduciario MEN No. 001184 - Todos a Aprender
Encargo Fiduciario Villanueva

. Encargo Fiduclario Florida

. Encargo Fiduciario Zambrano
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41,
42.

Encargo Fiduciario Buga

Encargo Fiduciario San Pedro de Cartago

Encargo Fiduciario Achi - Puerto Venecia

Encargo Fiduciario Pamplona

Encargo Fiduciario El Banco

Encargo Fiduciario Zambrano Ministerio de Vivienda
Encargo Fiduciario Barbosa

Encargo Fiduciario San Pablo 364

Encargo Fiduciario Marla La Baja

Encargo Fiduciario - Municiplo de El Zulia 2017
Encargo Fiduciario Bolivar Valle

Encargo Fiduciario Paz de Ariporo

Encargo Fiduclario Guadalajara de Buga

Encargo Fiduciario San Lorenzo

Encargo Fiduciario Convenios Interadministrativos 0177 Y 0178

. Encargo Fiduciario FONDIGER
44,
45,
46.
47.
48.

Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota
Patrimonio Auténomo ECOGAS en Liquidacién
Encargo Fiduciario RTVC 2019-2020

Patrimonlo Auténomo Consorcio San Luis 2019
Encargo Fiduciario San José de Pare

Fideicomisos clasificados como anticipos de contratos y seleccionados de acuerdo con el
numeral 3.3.3.7.21 del Capitulo III del Titulo I Parte I de la Circular Bésica Jurldica de Ia
Superintendencia Financiera de Colombia

49,
50.

Patrimonio Autdonomo Consorcio STI EIASA
Patrimonio Auténomo Consorcio Colectores PTAR CHIA 2017




Fideicomisos requeridos por la Superintendencia Financiera de Colombia - Requerimiento
No. 2019177909-000-000 del 26 de diciembre de 2019

51. Patrimonio Autdénomo Crispa

52. Patrimonio Auténomo Cooratiendas
53. Patrimonio Auténomo TELEPLUS DANN
54. Patrimonio Autonomo Lote 95

Con Parrafo de énfasis

Fondo de Capital Privado

55. Fondo de Capital Privado Aureos Colombia “En Liquidacién”
Administracién de Recursos o Bienes de Naturaleza Publica

56. Patrimonio Autonomo INNPULSA Colombia

57. Patrimonio Autébnomo PTP

58. Encargo Proturismo Flscales “En Liquidacién”

59. Encargo Flduciario Ministerio de Educacidon Nacional - Educacién Superior “En
Liquidacion”

60. Encargo Fiduclario Toluviejo “En Liquidacion”

61.Encargo Fiduciario Arenal “En Liquidacién”

62. Encargo Fiduciario Filandia “En Liquidacion”

63. Encargo Fiduciario La Cruz “En Liquidacién”

64. Encargo Fiduciario Playa de Belén “En Liquidacién”

65. Encargo Fiduciario Fomeque ~ 388 “En Liquidacion”

66. Encargo Fiduciario Sandona “En Liquidacién”

67.Encargo Fiduciario Belen ~ Narifio “En Liquidacién”

68. Encargo Fiduciario Cumbltara “En Liquidacién”

69. Encargo Fiduciario RTVC 2018 “En Liquidacion”

70. Patrimonio Auténomo CONSTRUVANNEX 2019 “En Liquidacion”

71.Encargo Fiduciario ESE UNIDAD DE SALUD NOBSA “En Liguidacién”

72. Patrimonio Auténomo Consorcio Norte 2019 “En Liquidacion”

73. Patrimonio Auténomo Consorclo Santanderes 2019 “En Liquidacion”

74. Encargo Fiduclario Coloso

Fideicomisos requeridos por la Superintendencia Financiera de Colombia — Requerimiento
No. 2019177909-000-000 del 26 de diciembre de 2019

75. Patrimonio Auténomo Business Center Avenida Call “En liquidacién”
b) Negocios Fiduciarios no Auditados

Negocios Puablicos que no presentaron operaciones ni recibieron recursos al 31 de diciembre
de 2019, por lo tanto, no se prepararon Estados Financieros al 31 de diciembre de 2019

. 1. Encargo Fiduciaria FONDIGER
2. Encargo Fiduciario GEPROCOL-SAN JOSE
3. Patrimonio Auténomo Compaiiia Nacional de Constructores EU




Fondos de Inversion Colectivas que no presentaron operaciones ni recibieron recursos al 31

de diciembre de 2019, por lo tanto, no se prepararon Estados Financieros al 31 de diciembre
de 2019

4. Fondo de Capital Privado Bancélidex Capital Fondo de Fondos
5. Fondo Capital Privado Bancéldex Capital para Emprender (Compartimento)

Negocios fiduciarios en proceso de liquidacién y el acta de fiquidacion se encuentra en
revisién y firma

6. Encargo Fiduciario Florencia

7. Encargo Fiduciario Fomeque

8. Encargo Fiduciario Candelaria

9. Encargo Fiduciario Contadero
10. Encargo Fiduciario La Paz - Cesar

Fideicomiso requerido por la Superintendencia Financiera de Colombia - Requerimiento No.
2019177909-000-000 del 26 de diciembre de 2019 - Liquidado

11. Encargo Fiduciario FNG En Liquidacién

~

YENNYGUZMAN MONROY

Revisor Fiscal

T.P. 126209 - T

Designada por Deloitte & Touche Ltda.

7 de febrero de 2020.




FIDUCIARIA COLOMBIANA DE COMERCIO EXTERIOR S.A.
FIDUCOLDEX

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019Y 2018

(Cifras expresadas en miles de pesos colombianos, excepto cuando se indique
lo contrario)

1. INFORMACION CORPORATIVA

Fiduciaria Colombiana de Comercio Exterior S.A. -~ FIDUCOLDEX (en adelante “la Sociedad Fiduciaria”
0 “Fiducoldex” es una sociedad anénima de economia mixta constituida por Escritura Publica No.
1497 de octubre 31 de 1992 tiene por objeto el ejercicio de todas o algunas de las operaciones, actos
y servicios financieros tales como:

. Celebrar un contrato de fiducia mercantil con la Nacién, representada por la Sociedad Fiduciaria
del Comercio Exterior S.A., para promover las exportaciones colombianas y cumplir otros fines
estipulados en el Decreto 663 de 1993.

s  Celebrar contratos de fiducia mercantil en todos sus aspectos y modalidades, de acuerdo con las
disposiciones que contiene el Decreto 663 de 1993, el Titulo XI del Libro Cuarto del Cédigo de
Comercio, y las demds normas complementarias o concordantes, o las que las adicionen o
sustituyan.

o La realizacion de todas las operaciones, negocios, actos, encargos y servicios propios de la
actividad fiduciaria, que aparecen en el Decreto 663 de 1993 y en las demas normas
complementarias o concordantes, o en las que las adicionen o sustituyan,

Las principales reformas estatutarias se encuentran registradas en las siguientes Escrituras Publicas:

Fecha Escritura pdblica No.
4 de mayo de 1993 2638
18 de julio de 1997 3407
2 de febrero de 2000 181
16 de marzo de 2000 646
17 de abril de 2001 1613
27 de abril de 2006 1687
10 de abril de 2007 680
4 de abril de 2008 595
10 de mayo de 2010 744
8 de abril de 2011 1687
26 de marzo de 2012 1101
3 de junio de 2014 6088
27 de mayo 2016 (*) 1058

(*) Se autoriza el incremento de capital autorizado de la Sociedad Fiduciaria y la reforma en los
estatutos de acuerdo con lo estipulado en dicho aumento.

De acuerdo con la Ley 45 de 1923, el Estatuto Orgéanico del Sistema Financiero, el Cédigo de

Comercio, y demas normas que lo adicionen, complementen o modifiquen y de acuerdo a la ley 1314
de 2009 y sus decretos modificatorios,
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El domicilio principal de la Sociedad es en Bogota D.C., Colombia.

La sociedad Fiduciaria Fiducoldex cuenta con 200 empleados a diciembre de 2019 y tiene su
operatividad en la ciudad de Bogota.

BASES DE PRESENTACION

2.1. Normas contables aplicadas ~ |La Sociedad Fiduciaria, de conformidad con las disposiciones
vigentes emitidas por la Ley 1314 de 2009 reglamentada, compilada y actualizada por el Decreto
2483 de 2018 y anteriores, prepara sus estados financieros de conformidad con normas de
contabilidad y de informacién financiera aceptadas en Colombia - NCIF, las cuales se basan en las
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) junto con sus interpretaciones, traducidas
al espafiol y emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB, por su sigla
en inglés) vigentes al 31 de diciembre de 2017.

Adicionalmente, Fiducoldex en cumplimiento con Leyes, Decretos y otras normas vigentes, aplica los
siguientes criterios contables que difieren al de las NIIF emitidas por el IASB:

2.1.1 Decreto 2420 del 14 de diciembre de 2015 - Mediante el cual los preparadores de informacién
que se clasifican como entidades de interés publico, que captan, manejan o administran recursos del
publico, no deben aplicar la NIC 39 - Instrumentos financieros: Reconocimiento y medicién; y la NIIF
9 -Instrumentos Financieros, en lo relativo al tratamiento de la cartera de crédito y deterioro, vy la
clasificacién y valoracién de las inversiones. Posteriormente, el Decreto 2131 de 2016 adopté la NIIF
9 siendo derogada la NIC 39. Para la Sociedad Fiduciaria aplica lo relacionado a las Inversiones.

Por lo tanto, de acuerdo con la Circular Basica Contable y Financiera de la Superintendencia
Financiera de Colombia, las inversiones son clasificadas como: inversiones negociables, inversiones
para mantener hasta el vencimiento e inversiones disponibles para la venta y son valoradas a su
valor de mercado o precio justo de intercambio.

2.1.2 Circular Externa No. 36 de 2014 de /a Superintendencia Financiera de Colombia - Establece
que ia forma para el tratamiento de las diferencias netas positivas y/o negativas que se generaron en
la aplicacién por primera vez de las NIIF, no podran ser distribuidas para enjugar perdidas realizar
procesos de capitalizacién, repartir utilidades y/o dividendos, o ser reconocidas como reservas; y
s6lo podran disponer de las mismas cuando se hayan realizado de manera efectiva con terceros,
distintos de aquellos que sean partes relacionadas, segln los principios de las NIIF.

2.1.3. Los presentes estados financieros brindan informacién comparativa respecto del periodo anual
anterior y no presentan la aplicacién retroactiva de alguna politica contable.

Estos estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico, excepto por la
revaluacion de ciertas propiedades e instrumentos financieros que son medidos a valores revaluados
0 a valores razonables al final de cada periodo de reporte, como se explica en las politicas contables.
El costo histérico esta generalmente basado sobre el valor razonable de la contraprestacion
entregada en el intercambio de bienes y servicios.

2.2. Aplicacién de las normas incorporadas en Colombia a partir del 1 de enero de 2019 ~
Impacto en la aplicacién de la NIIF 16 Arrendamientos- La Compafiia ha aplicado esta NIIF de
acuerdo con el Decreto 2170 de 2017 y Decreto 2483 de 2018 por primera vez en el afio 2019, Esta

NIIF establece nuevos requerimientos o modificaciones respecto al registro de arrendamientos.
Introduce cambios significativos a los registros del arrendatario, eliminando la distincion entre un
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arrendamiento operativo y financiero y requiriendo el reconocimiento de un activo por derechos de
uso y un pasivo por arrendamiento en la fecha de comienzo de todos los arrendamientos,
exceptuando aquellos que se consideren de corto plazo o activos de bajo valor. En contraste a los
registros contables del arrendatario, los requerimientos para el arrendador permanecen
significativamente sin cambios. Los detalles para los nuevos requerimientos se describen en la nota
3.11. El impacto inicial de la adopcion de la NIIF 16 en los estados financieros de la Compafiia se
describe a continuacion:

La fecha de aplicacion inicial para la compa#ia es el 1 de enero de 2019
Impacto de la nueva definicién de arrendamiento

La Compafila ha determinado aplicar la solucidn préctica disponible para la transicién a NIIF 16 para
no revalorar si un contrato es o contiene un arrendamiento. Por lo tanto, la definicién de
arrendamiento conforme a la NIC 17 y la CINIIF 4 continlia aplicdndose a los contratos celebrados o
modificados de forma previa al 1 de enero de 2019. Como consecuencia, la aplicacién de los
requerimientos de la NIIF 16 se ha realizado solo a los contratos realizados o modificados a partir de
la fecha de aplicacién inicial. El cambio en la definicién de un arrendamiento principalmente se refiere
al concepto de control. La NIIF 16 determina si un contrato contiene un arrendamiento en funcién de
si el cliente tiene derecho a controlar el uso de un activo identificado por un periodo de tiempo a

cambio de una contraprestacion. Esto contrasta con el enfoque de “riesgos y beneficios” de la NIC 17
y de la CINIIF 4,

La Entidad aplica la definicién de un arrendamiento y las guias relacionadas delineadas en la NIIF 16

a todos los contratos celebrados o modificados en, o partir del 1 de enero de 2019. Para la adopcién

inicial de NIIF 16, la Compafiia llev6 a cabo un proyecto de implementacidn, que reveld que la nueva
definicién de arrendamiento bajo NIIF 16 no cambia de forma significativa el alcance de los contratos
gue cumplen la definicién de arrendamiento para la Compaififa.

Impacto de la contabilidad como arrendatario

Arrendamientos operativos previos - La NIIF 16 cambia la forma en que la Compafiia contabiliza los
arrendamientos previamente clasificados como arrendamientos operativos bajo la NIC 17, los cuales
se mantenian fuera del estado de posicion financiera. Al aplicar la NIIF 16, para todos los
arrendamientos (exceptuando los mencionados posteriormente), la Compafiia:

Reconoce los activos por derechos de uso y los pasivos por arrendamientos en el estado de situacién
financiera, medido inicialmente al valor presente de la serie de pagos por arrendamiento futuros.

Reconoce la depreciacion de los activos por derechos de uso y el interés generado por los pasivos por
arrendamiento en el estado de resultados.

Separa el monto total de efectivo pagado a capital (presentado dentro de las actividades de
financiamiento) y a intereses (presentado dentro de actividades de financiamiento) en el estado de
flujos de efectivo.

Los incentivos en arrendamientos (por ejemplo, periodos libres de renta) se reconocen en la
medicién inicial como parte de los activos por derechos de uso y los pasivos por arrendamiento,
cuando bajo NIC 17 generaban el reconocimiento de un incentivo en arrendamientos, amortizado

como una reduccién de los gastos por arrendamiento, generalmente bajo el método de linea recta.

Bajo NIIF 16, los activos por derechos de uso se prueban por deterioro conforme a la NIC 36.
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Para arrendamientos de corto plazo (con plazo de 12 meses o0 menos) y de activos de bajo valor
(como computadoras, articulos pequefios de mobiliario de oficina y teléfonos), la Compafiia ha
optado por reconocer un gasto por arrendamiento bajo el método de linea recta, tal y como lo
permite la NIIF 16. Este gasto se presenta en “otros gastos” en el estado de resultados.

Arrendamientos financieros previos - Las principales diferencias entre la NIIF 16 y la NIC 17 respecto
a los contratos clasificados como arrendamientos financieros es la medicién del valor residual de las
garantias proporcionadas por el arrendador al arrendatario. La NIIF 16 requiere que la Compafiia
reconozca como parte de los pasivos por arrendamiento Unicamente el monto esperado a pagarse
bajo una garantia de valor residual, a diferencia del monto méximo de la garantia requerido por la
NIC 17. Este cambio no generd ninglin impacto material en los estados financieros de la Entidad.

Impacto de la contabilidad como arrendador

La NIIF 16 no contiene cambios sustanciales en la manera en la que un arrendador contabiliza un
arrendamiento. Bajo NIIF 16, un arrendador continla clasificando los arrendamientos como
arrendamientos financieros o arrendamientos operativos y la contabilizacién para estos dos tipos de
arrendamientos se lleva de manera distinta. Por otro lado, la NIIF 16 cambié y amplié las
revelaciones necesarias, en particular aquellas referentes a como el arrendador administra los
riesgos resultantes del interés residual en activos arrendados.

Bajo NIIF 16, un arrendador intermedio debe contabilizar el arrendamiento principal y el
subarrendamiento como dos contratos separados. El arrendador intermedio debe clasificar el
subarrendamiento como arrendamiento financiero o arrendamiento operativo en referencia al activo
por derechos de uso resultante del arrendamiento principal (y no en referencia al activo subyacente
como era bajo la NIC 17).

Es preciso indicar que en la actualidad FIDUCOLDEX no tiene calidad de arrendador en ningtn
contrato.

Impacto financiero inicial por la adopcién de la NIIF 16

Saldo 01 de Movimiento Saldo al cierre
enero de 2019 Afio 2019 2019

Impacto en activos y pasivos

Activo por derechos de uso $ 3.101.673 % - 3.101.673
Depreciacidon por activo por

derechos en uso - (855.428) (855.428)
Efecto total en activos 2019 $ 3,101,673 $ (855.428) % 2,246,245
Pasivos por arrendamiento $ 3.101.673 $ - 3.101.673
Intereses - 103.482 103.482
Abono capital - (945.989) (945.989)
Efecto total en pasivos 2019 $ 3.101.673 $ 842.507 $ 2,259,166
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2.2.2 Mejoras Anuales Ciclo 2015 ~ 2017. - La Compafiia ha adoptado las mejoras a la NIC 12

Impuesto a las ganancias y NIIF 11 Acuerdos conjuntos incluidas en el Ciclo de Mejoras Anuales a las
Normas NIIF 2015-2017

1. NIC 12 Impuesto a las ganancias - Las modificaciones aclaran que se deben reconocer las
consecuencias del impuesto a las ganancias sobre dividendos en el estado de resultados, en otros
resultados integrales o en capital conforme originalmente se reconocieron las transacciones que
generaron las ganancias distribuibles. Esto aplica independientemente de si aplican distintas tasas
impositivas a las ganancias distribuidas y no distribuidas.

2. NIIF 11 Acuerdos Conjuntos - Las modificaciones aclaran que cuando una parte que participa en
una operacién conjunta no tenia el control conjunto, y obtiene el control conjunto, no se debe
reevaluar la participacion previamente mantenida en la operacidn conjunta.

2.3. Bases de preparacion- La Sociedad Fiduciaria tiene definido por estatutos efectuar un corte
de sus cuentas, preparar y difundir estados financieros de propésito general una vez al afio, el 31 de
diciembre de 2019. Para efectos legales en Colombia, los estados financieros principales son los
estados financieros separados o individuales, los cuales se expresan en pesos colombianos, por ser la
moneda de presentacién o reporte para todos los efectos. La moneda funcional es el peso
colombiano), que corresponde a la moneda del entorno econdmico principal en el que opera la
Compaiifa. Adicionalmente, los presentes estados financieros se presentan en pesos colombianos y
todos los valores se han redondeado a la unidad de mil mas préxima (COP 000), salvo cuando se
indique lo contrario.

FIDUCOLDEX ha aplicado las politicas contables, los juicios, estimaciones y supuestos contables
significativos descritos en las notas 3, 4 y 5.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

A continuacién, se detallan las politicas contables significativas que la Sociedad Fiduciaria aplica en la
preparacion de sus estados financieros:

3.1. Importancia relativa y materialidad - |.a presentacion de los hechos econémicos se hace de
acuerdo con su importancia relativa o materialidad. Para efectos de revelacion, una transaccién,
hecho u operacién es material cuando, debido a su cuantia o naturaleza, su conocimiento o
desconocimiento, considerando las circunstancias que lo rodean, incide en las decisiones que puedan
tomar o en [as evaluaciones que puedan realizar los usuarios de la informacién contable.

3.2 Medicién del valor razonable - Se define como valor razonable al precio que seria recibido por
vender un activo o pagado por transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes
del mercado en la fecha de la medicién. Una medicién a valor razonable supone que la transaccién de
venta del activo o transferencia del pasivo tiene lugar:

. En el mercado principal del activo o pasivo

. En ausencia de un mercado principal, en el mercado mas ventajoso para el activo o pasivo,

El mercado principal o mas ventajoso debe ser accesible para la Sociedad Fiduciaria.

El valor razonable de un activo o un pasivo se mide utilizando los supuestos que los participantes del

mercado utilizarian para fijar el precio del activo o pasivo, suponiendo que los participantes del
mercado actlan en su mejor interés econdmico. Una medicién a valor razonable de un activo no
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financiero tendra en cuenta la capacidad del participante del mercado para generar beneficios
econémicos mediante la utilizacién del activo en su maximo y mejor uso, o mediante la venta de éste
a otro participante del mercado que utilizaria el activo en su maximo y mejor uso.

La Sociedad Fiduciaria utiliza las técnicas de valoracién que resultan mds apropiadas a las
circunstancias y sobre las cuales existan datos suficientes disponibles para medir el valor razonable,

maximizando el uso de datos de entrada observables relevantes y minimizando el uso de datos de
entrada no observables.

Todos los activos y pasivos para los cuales se mide o se revela el valor razonable en los estados
financieros se categorizan dentro de la jerarquia de valor razonable, como se describe a
continuacion, considerando para ello el dato de entrada de nivel inferior que sea significativo para la
medicién del valor razonable en su conjunto:

. Datos de entrada de Nivel 1 - precios de cotizador (sin ajustar) en mercados activos para
activos o pasivos idénticos

. Datos de entrada de Nivel 2 - técnicas de valoracién para las cuales los datos de entrada son
distintos de los precios de cotizador incluidos en el Nivel 1, pero son observables para el activo o
pasivo, directa o indirectamente

. Datos de entrada de Nivel 3 - técnicas de valoracién para las cuales los datos de entrada no son
observables para el activo o pasivo

Para los activos y pasivos reconocidos en los estados financieros en forma recurrente, al cierre de
cada periodo sobre el que se informa, la Sociedad Fiduciaria, determina si han ocurrido
transferencias entre los niveles de la jerarquia de valor razonable, a través de la reevaluacion de su
categorizacién, considerando para ello el dato de entrada de nivel inferior que sea significativo para
la medicién del valor razonable en su conjunto.

3.3 Politicas contables, cambios en estimaciones contables y errores - Cuando una NIIF sea
especificamente aplicable a una transaccién, otro evento o condicién, la politica o politicas contables
aplicadas a esa partida se determinaran aplicando la NIIF en cuestién, y considerando ademas
cualquier Guia de Implementacion relevante emitida por el IASB para esa NIIF.

En ausencia de una NIIF que sea aplicable a una transaccién o a otros hechos y eventos presentados
la administracién de la Sociedad Fiduciaria, usa su juicio profesional en el desarrollo y aplicacién de
las politicas contables, con el propésito de suministrar informacién:

. Relevante para las necesidades de toma de decisiones econdémicas de los usuarios de la
Sociedad Fiduciaria

¢ Que sea fiable, es decir, que los estados financieros:

- Representen fielmente la situacién financiera, el rendimiento financiero y los flujos de
efectivo

- Reflejen la esencia econdmica de las transacciones
- Sean neutrales (libres de prejuicios 0 sesgos)

- Sean prudentes

-17 -



- Sean completos

Cambios en politicas - La Sociedad Fiduciaria, cambia una politica contable sélo si tal cambio:

) Se requiere por una NIIF

. Lleva a que los estados financieros suministren informacién mas fiable y relevante sobre los
efectos de las transacciones, otros eventos o condiciones que afecten a la situacién financiera, el
rendimiento financiero o los flujos de efectivo de la fiduciaria

Para la aplicacién de los cambios en las politicas contables, la Sociedad Fiduciaria, tiene en cuenta los
siguientes criterios:

) Si la aplicacion de un cambio en la politica contable proviene de la aplicacidn inicial de una NIIF,
se aplicara las disposiciones transitorias especificas.

. Si la aplicacién proviene de un cambio voluntario adoptado por la Sociedad Fiduciaria porque la
NIIF no incluye las disposiciones transitorias, la Sociedad Fiduciaria, aplica el cambio en la
politica de forma retroactiva.

3.4. Cambios en estimaciones contables - E| uso de estimaciones contables es una parte
esencial de la preparacién de los estados financieros, lo que implica la utilizacidon de suposiciones
basadas en la mejor informacién disponible. Las estimaciones contables llevan implicitos procesos de
analisis y juicio profesional referentes a la incertidumbre de la ocurrencia de un evento o sobre el
monto por el que se debe registrar una estimacién.

Algunas de las estimaciones mas comunes en la Sociedad Fiduciaria son:
. El deterioro sobre las cuentas por cobrar
. El valor razonable de activos financieros medidos a valor razonable

. La vida util o las pautas de consumo esperadas de los beneficios econdmicos futuros
incorporados en los activos depreciables,

e  Célculo de la provisién de renta,
»  Calculo del Impuesto Diferido.

Si se producen cambios en las circunstancias en que se basa su estimacion, es posible que ésta
pueda necesitar ser revisada, como consecuencia de nueva informacion o de poseer mas experiencia,
por lo tanto, no se encuentra relacionada con periodos anteriores o con la correccién de errores.

El efecto de un cambio en una estimacion contable se incluye en el estado de resultados del periodo
en el que se produce el cambio y en los periodos futuros que afecte.

3.5. Errores - Los errores pueden surgir al reconocer, valorar, presentar o revelar la informacién de
los elementos de los estados financieros. Los estados financieros no cumplen con las NIIF si
contienen errores, tanto materiales como inmateriales, cuando han sido cometidos
intencionadamente para conseguir una determinada presentacién de su situacién financiera, de su
rendimiento financiero o de sus flujos de efectivo.
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Los errores potenciales del periodo corriente, descubiertos en este mismo periodo, se corregiran
antes de que los estados financieros sean formulados. Sin embargo, los errores materiales en
ocasiones no se descubren hasta un periodo posterior, de forma que tales errores de periodos
anteriores se corregirdn en la informacién comparativa presentada en los estados financieros de los
periodos siguientes.

La Sociedad Fiduciaria corrige los errores materiales de periodos anteriores, de forma retroactiva, en
los primeros estados financieros formulados después de haberlos descubierto, reexpresando la
informacidn comparativa para el periodo o periodos anteriores en los que se origind el error o si el
error ocurrié con anterioridad al periodo mas antiguo para el que se presenta informacion,
reexpresando los saldos iniciales de activos, pasivos y patrimonio para dicho periodo.

3.6. Moneda funcional - Las cifras de los estados financieros se presentan en pesos colombianos
por ser la moneda del entorno principal de [a entidad.

3.6.1 Moneda extranjera - Toda transaccion en moneda extranjera se registra, en el momento de su
reconocimiento inicial, utilizando la moneda funcional, mediante la aplicacién al importe en moneda
extranjera de la tasa de cambio de contado a la fecha de la transaccién entre la moneda funcional y
la moneda extranjera.

Todas las diferencias surgidas al liguidar o convertir las partidas monetarias se registran en la cuenta
de resuitados. Los ajustes fiscales atribuibles a las diferencias de cambio de estas partidas
monetarias también se reconocen en otro resultado integral.

Las partidas no monetarias que se valoran al costo historico en una moneda extranjera se convierten
usando el tipo de cambio vigente a la fecha de la transaccidn inicial. Las partidas no monetarias
valoradas al valor razonable en una moneda extranjera se convierten usando el tipo de cambio
vigente a la fecha en que se determina el valor razonable. Las pérdidas o ganancias surgidas de la
conversion de las partidas no monetarias valoradas a valor razonable se registran de acuerdo con el
reconocimiento de las pérdidas o ganancias derivadas del cambio en el valor razonable de la partida
correspondiente.

3.7 Efectivo y equivalentes de efectivo - La entidad considera como efectivo y equivalentes al
efectivo, el efectivo en caja, el efectivo en bancos, depdsitos en el Banco de la Repulblica y las
posiciones activas en operaciones de mercado.

Adicionalmente, los equivalentes al efectivo tienen el propdsito de cumplir con los compromisos de
pago a corto plazo, mas que mantenerlos como una inversién o similares.

Para que una inversion bajo esta politica pueda ser calificada como equivalente al efectivo, debe ser
facilmente convertible en efectivo y estar sujeta a un riesgo insignificante de cambios en su valor,
(por ejemplo: TES con vencimiento menor a 90 dias). Por lo tanto, una inversidn serd equivalente a
efectivo cuando tenga vencimiento préximo, igual o menor a tres meses.

3.7.1 Efectivo restringido - La entidad debe revelar en sus estados financieros acompafiados de un
comentario por parte de la gerencia, cualquier valor significativo de sus saldos de efectivo y
equivalentes al efectivo que no estén disponibles para ser utilizados por ella misma o por el grupo al
que pertenece.

Estos valores serdn presentados en una linea separada en el balance bajo el concepto de “efectivo
restringido”.
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Existen diversas circunstancias en las que los saldos de efectivo y equivalentes al efectivo pueden no
estar disponibles para su uso. Por ejemplo, el embargo de una cuenta bancaria.

En este caso, puede ser relevante para los usuarios conocer determinada informacién adicional sobre
la entidad que le permita comprender su posicién financiera y liquidez. Por lo tanto, la entidad

publicard en el estado de flujos de efectivo, asi como en una nota independiente, la siguiente
informacion:

a. El valor de los préstamos no desembolsados que pueden estar disponibles para actividades de
operacion o para el pago de operaciones de inversion o financiacién indicando las restricciones
sobre el uso de tales medios financieros.

b. El valor de los flujos de efectivo distinguiendo los de las actividades de operacion, de inversién y
de financiacién relacionados con participaciones en operaciones conjuntas que se integran en los
estados financieros de mediante la consolidacién proporcional.

c. El valor acumulado de flujos de efectivo que representen incrementos en la capacidad de

operacién, separados de aquellos que se requieran para mantener la capacidad de operacidén de
la entidad.

d. El valor de los flujos de efectivo por actividades de operacién, de inversion y de financiacién que

procedan de cada uno de los segmentos de negocio y geograficos considerados para elaborar los
estados financieros.

3.8 Instrumentos financieros - Excepcion clasificacion y medicion de instrumentos
financieros (Inversiones) - El Decreto 2267 de 2014, establece lo siguiente:

Dado que las inversiones presentan la excepcion de aplicacion de NIIF en los estados financieros
separados como se indicé en el numeral 2.1.1. La Sociedad Fiduciaria aplicara para la clasificacion y
medicion de sus inversiones lo establecidos por la Superintendencia Financiera de Colombia (SFC) en
el Capitulo I-1, a continuacion, se describe el tratamiento:

Reconocimiento - Las inversiones deberan ser clasificadas de acuerdo con el modelo de negocio
definido por la entidad. Para estos efectos, el modelo de negocio corresponde a la decisidon
estratégica adoptada por la Junta Directiva, o quien haga sus veces, sobre la forma y actividades a
través de las cuales desarrollara su objeto social.

Las inversiones podran ser clasificadas en: inversiones negociables, inversiones para mantener hasta
el vencimiento e inversiones disponibles para la venta.

Inversiones negociables - Se clasifican como inversiones negociables todo valor o titulo y, en
general, cualquier tipo de inversion que ha sido adquirida con el propésito principal de obtener
utilidades por las fluctuaciones a corto plazo de! precio.

Forman parte de las inversiones negociables, en todo caso, las siguientes:

a. La totalidad de las inversiones en titulos o valores efectuadas por los fondos de inversion
colectiva.

b. La totalidad de las inversiones en titulos o valores efectuadas con los recursos de los fondos de

pensiones obligatorias y de cesantias, las reservas pensionales administradas por entidades del
régimen de prima media y patrimonios auténomos ¢ encargos fiduciarios cuyo propdsito sea
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administrar recursos de la seguridad social, tales como los que se constituyen en cumplimiento
de lo dispuesto en el Decreto 810 de 1998 y las Leyes 549 y 550 de 1999, o demds normas que
las sustituyan modifiquen o subroguen.

No obstante, las inversiones forzosas u obligatorias suscritas en el mercado primario en los
portafolios de los literales a) y b) antes mencionados, asi como las que establezca el contratante o
fideicomitente en los patrimonios auténomos o encargos fiduciarios cuyo prop6sito sea administrar
recursos pensionales de la seguridad social, podrdn clasificarse como inversiones para mantener
hasta el vencimiento.

3.8 1 Inversiones para mantener hasta el vencimiento - Se clasifican como inversiones para
mantener hasta el vencimiento, los valores o titulos y, en general, cualquier tipo de inversion
respecto de la cual el inversionista tiene el propésito y la capacidad legal, contractual, financiera y
operativa de mantenerlas hasta el vencimiento de su plazo de maduracién o redencidn. El propésito

de mantener la inversién corresponde a la intencién positiva e inequivoca de no enajenar el titulo o
valor.

Con las inversiones clasificadas en esta categoria no se pueden realizar operaciones del mercado
monetario (operaciones de reporto o repo, simultaneas o de transferencia temporal de valores),
salvo que se trate de las inversiones forzosas u obligatorias suscritas en el mercado primario y
siempre que la contraparte de la operacion sea el Banco de la Republica, la Direccién General de
Crédito Publico y del Tesoro Nacional o las entidades vigiladas por la SFC. Sin perjuicio de lo anterior,
los valores clasificados como inversiones para mantener hasta el vencimiento podréan ser entregados
como garantias en una cdmara de riesgo central de contraparte con el fin de respaidar el
cumplimiento de las operaciones aceptadas por ésta para su compensacion y liquidacién, y/o en
garantia de operaciones de mercado monetario.

3.8.2 Baja en cuentas - De acuerdo con la NIIF 9 - Instrumentos Financieros un activo financiero (o,
cuando sea aplicable, una parte de un activo financiero o una parte de un grupo de activos
financieros similares) se da de baja cuando:

. Han expirado los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo

e La Sociedad Fiduciaria ha transferido los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o ha
asumido la obligacién de pagar la totalidad de los flujos de efectivo recibidos sin dilacién a un
tercero bajo un acuerdo de transferencia; y

a. Ha transferido sustancialmente todos los riegos y beneficios del activo, o

b. No ha transferido ni retenido sustancialmente todos los riegos y beneficios del activo, pero ha
transferido el control del mismo.

Cuando la Sociedad Fiduciaria ha transferido los derechos a recibir los flujos de efectivo de un activo
o ha asumido la obligacién de transferirlos, evalua si han retenido los riesgos y beneficios de la
propiedad y en qué medida los ha retenido.

Cuando no ha transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo ni
tampoco ha transferido el control del mismo, el activo se reconoce sobre la base de la implicacién
continuada de La Sociedad Fiduciaria en el mismo. En este caso, la Sociedad Fiduciaria también
reconoce un pasivo asociado. El activo transferido y el pasivo asociado se valoran de acuerdo a un
criterio que refleje los derechos y obligaciones que la Sociedad Fiduciaria ha retenido.
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Cuando la implicacién continuada tome la forma de garantia sobre el activo transferido se valora al

menor del valor original en libros del activo y al importe méximo de la contraprestacién que se puede
exigir a la compafiia.

3.9 Cuentas por cobrar - Los préstamos y las cuentas por cobrar son activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables que no cotizan en un mercado activo. Después de la
medicion inicial, estos activos financieros se miden posteriormente por su costo amortizado utilizando
el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro del valor. El costo amortizado se
calcula tomando en cuenta cualquier descuento o prima en la adquisicion y las comisiones o los
costos que sean una parte integrante de la tasa de interés efectiva. La amortizacidén de la tasa de
interés efectiva se reconoce como ingreso financiero en el estado del resultado, no obstante, si estas
cuentas por cobrar son de corto plazo, no mayor a 90 dias no se realiza el costo amortizado, esta
Gltima aclaracion es la que actualmente aplica a la Sociedad Fiduciaria.

3.10 Deterioro y baja en cuentas por cobrar-

3.10.1 Deterioro - El nuevo modelo de deterioro basado en NIIF 9 estd basado en la pérdida
esperada. Para los activos financieros valorados al costo amortizado, la Sociedad Fiduciaria evalta el
comportamiento y caracteristicas de los activos financieros por un modelo simplificado para el célculo
del deterioro, esta estimacién de perdida esperada se realiza con la probabilidad de incumplimiento
el cual se estima a partir del comportamiento histérico de los activos financieros, para cada intervalo
se determina la probabilidad dado el incumplimiento, la cual se calcula a partir del comportamiento
histérico de las cuentas por cobrar durante un periodo minimo de tres afios con el fin de determinar
cuanto representan las cuentas por cobrar efectivamente no pagadas, para lo cual la pérdida
esperada es el resultado de multiplicar la probabilidad de incumplimiento de cada intervalo por Ia
probabilidad dado el incumplimiento.

El valor en libros de los activos se reduce mediante el uso de una cuenta correctora por deterioro y la
pérdida se reconoce en la cuenta de resultados.

Las pérdidas que resulten del deterioro del valor se reconocen en el estado del resultado como costos
financieros en el caso de los préstamos y como costos de ventas u otros gastos operativos en el caso
de las cuentas por cobrar.

3.10.2 Baja en cuentas - Los préstamos y cuentas a cobrar, junto con su correccién, se dan de baja
cuando no hay perspectivas realistas de futuros reembolsos y todas las garantias han sido ejecutadas
o transferidas a la Sociedad Fiduciaria. Si en los ejercicios posteriores el importe de las pérdidas por
deterioro estimadas se incrementa o reduce debido a un suceso ocurrido después de que se
reconozca el deterioro, la pérdida por deterioro previamente reconocida se incrementa o reduce
ajustando la cuenta de correccién por deterioro. Cualquier importe que se hubiera dado de baja y sea
posteriormente recuperado se registra como menor gasto financiero en la cuenta de resuitados.
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3.11 Arrendamientos por derechos de uso:
Tratamiento Contable Por Parte del Arrendatario
Activo por arrendamiento

En la fecha de inicio de cada arrendamiento la entidad reconocerd un activo por derecho de usc y un
pasivo por arrendamiento.

En su medicién posterior, la entidad medira su activo por derecho de uso aplicando el modelo del
costo, en el caso en el que se incurra en costos directos como consecuencia de las actividades
especificas necesarias para llevar a término el arrendamiento, estos costos se incluiran como mayor
valor del activo arrendado. Estos costos directos pueden ser comisiones bancarias pagadas,

impuestos de timbre, gastos de legalizacién del contrato, seguros no reembolsables y costos
similares.

En la aplicacion del modelo del costo, la entidad medira el uso del activo:

- Menos de la depreciacion o amortizacién acumulada, y las pérdidas acumuladas por deterioro en
el valor del activo

- Ajustando e! pasivo por arrendamiento (por los cambios en la medicién posterior del pasivo)

Para el caso de la depreciacién o amortizacidn, la determinacion de la vida se realizard considerando
la intencionalidad que se tenga con el bien objeto del arrendamiento. Si el locatario espera quedarse
con el bien al final del contrato, la vida (til corresponde a la establecida en bienes con la misma

naturaleza. En caso contrario, la vida (til estard determinada por el periodo de duracion del contrato.

Pasivo por arren iento

El locatario debe dividir cada una de las cuotas a pagar en dos partes: Lo correspondiente al cargo
financiero (intereses); y la parte correspondiente a la reduccién de la deuda.

La carga financiera total se distribuye entre los periodos que constituyen el plazo del arrendamiento,
de forma que se obtenga una tasa de interés constante en cada periodo sobre el saldo no amortizado
de la deuda. En la cuenta de resultados, el arrendamiento financiero da lugar a:

. Un cargo por la depreciaciéon o amortizacidn de los activos depreciables arrendados. La vida util
corresponderd a la determinada por el arrendatario para la misma clase de activos, cuando la
intencion es quedarse con el activo al final del contrato; o en caso contrario, el periodo de
duracién del contrato.

o Un gasto financiero en cada periodo contable.

3.12 Pasivos financieros - Reconocimiento inicial y valoracién - La entidad realizara el
reconocimiento inicial, como pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados,
préstamos y cuentas por pagar, o como derivados designados como instrumentos de cobertura en
una cobertura eficaz, segin corresponda.

Todos los pasivos financieros que tiene la sociedad fiduciaria se reconocen inicialmente por su valor
razonable y, en el caso de los préstamos y cuentas por pagar contabilizados por su costo amortizado,
netos de los costos de transaccion directamente atribuibles.
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Los pasivos financieros de la Sociedad Fiduciaria incluyen las cuentas por pagar comerciales y otras
cuentas por pagar, las deudas y préstamos que devengan interés, incluidos los descubiertos en

cuentas corrientes bancarias, los contratos de garantia financiera y los instrumentos financieros
derivados.

3.12.1 Valoracién posterior - La valoracidn de los pasivos financieros depende de su clasificacién
como se indica a continuacion,

3.12.2 Préstamos y créditos - Tras el reconocimiento inicial, los préstamos vy los créditos se valoran
al costo amortizado usando el método del tipo de interés efectivo. Las pérdidas y ganancias se
reconocen en la cuenta de resultados cuando se dan de baja los pasivos, asi como los intereses
devengados de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo.

El costo amortizado se calcula teniendo en cuenta cualquier descuento o prima de adquisicion y las
cuotas o costos que sean parte integral del método del tipo de interés efectivo. Los intereses
devengados de acuerdo con dicho tipo de interés efectivo se incluyen en el epigrafe de “Gastos
financieros” de la cuenta de resultados.

3.12.3 Cancelacion - Un pasivo se da de baja cuando la obligacién se extingue, cancela o vence.
Cuando un pasivo financiero existente se reemplaza por otro del mismo prestamista en condiciones
sustancialmente diferentes, o cuando las condiciones de un pasivo existente son sustanciaimente
modificadas, dicho intercambio o modificacion se tratan como una baja del pasivo original y el

reconocimiento de la nueva obligacién. La diferencia en los valores en libros respectivos se reconoce
en la cuenta de resuitados.

Compensacion de instrumentos financieros - Los activos financieros y los pasivos financieros son
objeto de compensacion, presentandose el importe neto correspondiente en el estado de situacion
financiera, si:

. Se tiene actualmente un derecho exigible legalmente de compensar los importes reconocidos, y

e Setiene la intencidén de liquidarlos por el importe neto o de realizar los activos y liquidar los
pasivos simultaneamente.

3.12.4 Valor razonable de los instrumentos financieros - El valor razonable de los instrumentos
financieros que a la fecha de cierre se negocian en un mercado activo se determina usando el precio
de cotizacién o el precio de mercado (precio de oferta para las posiciones largas y precio de demanda
para las posiciones cortas), sin deducir los costos de transaccién.

Para los instrumentos financieros no negociados en un mercado activo, el valor razonable se
determina utilizando una técnica de valoracion apropiada. Entre estas técnicas se incluye:

. El uso de transacciones recientes a precio de mercado
e  Fl valor razonable actual de otro instrumento financiero sustancialmente similar
. El analisis de los flujos de efectivo descontados u otros modelos de valoracion

3.13 Deterioro del valor de los activos - A cada fecha de presentacion, la Sociedad Fiduciaria,
evalla si existe algdn indicio de que un activo pueda estar deteriorado en su valor y pasara a estimar
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el valor recuperable del activo o unidad generadora de efectivo, en el momento en que detecta un
indicio de deterioro.

La Sociedad Fiduciaria, establecié como unidad generadora de efectivo la compafiia en su totalidad,
con el propdsito de evaluar los activos en conjunto.

De igual forma la Sociedad Fiduciaria, considera los siguientes indicadores externos de deterioro:
) Una disminucion significativa del valor de mercado de los activos.

° Un cambio adverso significativo, ya sea tecnoldgico, econdmico o en el entorno legal en el que
opera la entidad.

e« Un incremento en los tipos de interés u otros tipos de rentabilidad de mercado, que
probablemente afecten significativamente al tipo de descuento utilizado para calcular el valor en
uso o valor recuperable del activo.

o El monto en libros de los activos netos excede su valor de mercado.
La Sociedad Fiduciaria, considera los siguientes indicadores internos de deterioro:

+«  Obsolescencia o dafio fisico que afecte los activos.

. Cambios significativos que afecten los activos, como planes de reestructuracién o eliminacién de
ciertas actividades (asi como inactividad del activo) y cambio en la duracién de la vida de un
activo de indefinida a definida.

. Proyecciones de resultados que muestren o pronostiquen resultados inferiores a las expectativas
de los activos en particular o unidades de negocio.

La Sociedad Fiduciaria, identifica el deterioro de un activo cuando su importe en libros exceda su
importe recuperable.

3.12.1 Medicién del importe recuperable - El valor recuperable de un activo es el mayor valor entre:

o El valor razonable menos los costos de venta, ya sea de un activo o de una unidad generadora
de efectivo, y

e  Su valor en uso y se determina para un activo individual, salvo que el activo no genere flujos de
efectivo que sean sustancialmente independientes de los de otros activos o grupos de activos,
en este caso el activo debe agrupar a una unidad generadora de efectivo.

Al calcular el valor en uso, los flujos de efectivo estimados, ya sea de un activo o de una unidad
generadora de efectivo, se descuentan a su valor presente mediante una tasa de descuento antes de
impuestos que refleja las consideraciones de mercado del valor temporal del dinero y los riesgos
especificos del activo. Para determinar el valor razonable menos los costos de venta se emplea un
modelo de valoracion adecuado.

Las pérdidas por deterioro del valor de operaciones continuadas se reconocen en el estado de
resultado integral. Las pérdidas por deterioro atribuibles a una unidad generadora de efectivo se
asignan de forma proporcional, con base en el valor en libros de cada activo, a los activos no
corrientes de la unidad generadora de efectivo.
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Cuando el valor en libros de un activo excede su importe recuperable, el activo se considera
deteriorado y se reduce su valor en libros hasta su importe recuperable.

Al evaluar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados se descuentan a su valor actual
utilizando una tasa de descuento antes de impuestos que refleje las evaluaciones de mercado
actuales del valor del dinero en el tiempo y de los riesgos especificos del activo.

Para determinar el valor razonable del activo menos los costos de venta se tienen en cuenta
transacciones de mercado recientes. Si dichas transacciones no pueden identificarse, se utiliza un
modelo de valoracion més adecuado. Estos célculos son soportados por multiples valoraciones,
precios de cotizacion de las sociedades cotizadas u otros indicadores disponibles del valor razonable.

La Sociedad Fiduciaria basa su célculo del deterioro en presupuestos detallados y proyecciones
previstas, que se preparan de manera individual para cada unidad generadora de efectivo a la que
estd asignada el activo. Estos presupuestos y proyecciones normalmente cubren un periodo de cinco
afios. Para periodos mas largos, se calcula una tasa de crecimiento a largo plazo, que se aplica para
estimar flujos de efectivo futuros tras el quinto afio.

3.14 Propiedades y equipo - Las propiedades y equipo en el reconocimiento inicial se registran por
su costo menos la depreciacién acumulada y/o menos las pérdidas acumuladas por deterioro, si
hubiera. Dichos costos incluyen los costos de sustitucién de parte de dicha propiedad y equipo.
Cuando es necesaria que una parte significativa de la propiedad y equipo sea reemplazada a
intervalos, la Sociedad Fiduciaria reconoce las partes que se van reemplazando como activos
individuales con vida Util especifica y los amortiza en consecuencia.

3.14.1 Medicidn posterior - Los terrenos y los edificios se valoran a su valor razonable menos la
depreciacién acumulada de los edificios y las pérdidas por deterioro reconocidas a la fecha de su
revalorizacién. Las revalorizaciones se efectlan con suficiente regularidad para asegurar que el valor
razonable del activo revalorizado no difiera significativamente del valor en libros.

Cualquier superavit por revalorizacién se reconoce en otro resultado global, registréndose como
revalorizacién de activos dentro del patrimonio neto. No obstante, en el caso de que se revierta un
déficit de la revalorizacion del mismo activo previamente reconocido en la cuenta de resultados,
dicho incremento se reconoce en la cuenta de resultados. Una disminucién del valor se registra en la
cuenta de resultados, excepto en el caso de que esa disminucidn anule el superavit existente en el
mismo activo que se hubiera reconocido en ajustes por cambios de valor.

De otra parte, los otros activos distintos de inmuebles su reconocimiento se realizara a costo
histdrico menos la depreciacién acumulada y las perdidas por deterioro que sean reconocidas para
estos activos.

La depreciacién se calcula linealmente durante la vida Gtil estimada de los activos. Las estimaciones
determinadas por Fiducoldex para la medicién de sus activos son:

Grupo de activos Método de medicion posterior Valor residual Vida Gtil

Sera el valor del De acuerdo al estudio

Edificaciones Costo revaluado terreno técnico.
Muebles y enseres Costo 0% 10
Equipo de computo Costo 0% 3
Vehiculos Costo 0% 5

- 26 -



La Sociedad Fiduciaria realiza la revisién del costo revaluado cada tres afios para evaluar si es
necesaria la determinacién de un nuevo costo revaluado que serd determinado por un perito
avaluador, quién usard las técnicas establecidas en las Normas Internacionales de Valoracion (Ivs
por sus siglas en inglés). En caso de que exista una seguridad razonable del aumento o disminucién
del valor de las edificaciones, se debe proceder a la determinacidn del nuevo costo revaluado.

En caso tal, cuando ocurra un incremento en el valor razonable de un periodo a otro, éste se
reconocera como parte del costo de las propiedades y equipo con cargo a “Otros Resultados
Integrales”. Asi mismo, cuando se presenten disminuciones en el valor razonable, primero se dara de
baja la valorizacién registrada en Otros Resultados Integrales y si existiera un remanente, éste se
reconocera en el estado de resultados.

3.14.2 Baja de activos - Un elemento de los activos fijos o cualquiera de sus partes significativas
inicialmente reconocida se da de baja cuando se enajena o cuando no se espera obtener beneficios
economicos futuros derivados de su uso o enajenacidn. El resultado procedente de Ia enajenacién del
activo (calculado como la diferencia entre los beneficios netos procedentes de su enajenacién vy el
valor en libros del activo) se registra en la cuenta de resultados cuando el activo se da de baja.

En cada cierre de ejercicio se revisan y ajustan, en su caso, los valores residuales, vidas Utiles y
método de depreciacion de los activos de propiedad y equipo.

3.15 Activos no corrientes mantenidos para la venta - La Sociedad Fiduciaria clasificara los
activos no corrientes (o un grupo de activos para su disposicién) como mantenido para la venta, si su
valor en libros se recuperard fundamentalmente a través de una transaccién de venta, en lugar de
por su uso continuado.

Para aplicar la clasificacién anterior, el activo (o el grupo de activos para su disposicién) debe estar
disponible, en sus condiciones actuales, para su venta inmediata, sujeto exclusivamente a los
términos usuales y habituales para la venta de estos activos (o grupos de activos para su
disposicién), y su venta debe ser altamente probable.

Para que la venta sea altamente probable, la compafiia, debe:

. Estar comprometida con un plan para vender el activo (o grupo de activos para su disposicion),
Y

. Haberse iniciado de forma activa un programa para encontrar un comprador y completar dicho
plan.

Debe esperarse que la venta cumpla las condiciones para su reconocimiento como venta finalizada
dentro del afio siguiente a la fecha de clasificacidén. Adicionalmente, las actividades requeridas para
completar el plan deberian indicar que cambios significativos en el plan son improbables o que el
mismo vaya a ser cancelado.

Fiducoldex medird los activos no corrientes clasificados como mantenidos para la venta, al menor
entre el valor en libros o su valor razonable menos los costos de venta.

Cuando se espere que la venta se produzca mas alla del periodo de un afio, la entidad mediré los
costos de venta por su valor actual. Cualquier incremento del valor actual de esos costos de venta,
que surja por el transcurso del tiempo, se presentara en el estado de resultados como un costo
financiero.
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